UCHWALA NR XX/137/2016
RADY MIEJSKIE] W ZDUNACH
z dnia 29 czerwca 2016r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zduny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o

samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2014 r. poz. 150 z p6Zn. zm.),

Rada Miejska uchwala co nastepuje:

Rozdziatl 1.
Postanowienia ogdlne.

§1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zduny w tym:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu;

warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

osoby uprawnione do zawarcia umowy. Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego;

warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a
osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spotecznej;

zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy;

kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?;

adaptacja lokali niemieszkalnych na mieszkalne na koszt przysztego najemcy.

§ 2.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

iy

2)
3)
4)
5)

ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2014 r. poz. 150 z pézn. zm.);

Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Zduny;
wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Zduny;
Burmistrzu - nalezy przez to rozumieé Burmistrza Zdun;

lokalu - rozumie sie przez to lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zduny;



6) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy sie do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktdrego powierzchnia pokoi
przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza
niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym
lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie;

7) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumieé lokal znajdujgcy sie w tej samej
miejscowosci, w ktoérej jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co
najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek
ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10
m? powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m?
tej powierzchni;

8) dochodzie - nalezy prze to rozumie¢ dochéd, o ktérym mowa w przepisach ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z
poézn. zm.);

9) gospodarstwie domowym - rozumie sie gospodarstwo prowadzone przez osobe
ubiegajacy sie o przydziat lokalu, samodzielnie zajmujgcg lokal albo gospodarstwo
prowadzone przez te osobe wspdlnie z matzonkiem i innymi osobami stale z nig
zamieszkujgcymi i gospodarujacymi, ktére swoje prawa wywodzg z prawa tej osoby;

10) najnizszej emeryturze - rozumie sie przez to kwote najnizszej emerytury, oglaszanej
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski”;

11) komisji mieszkaniowej - rozumie sie przez to komisje mieszkaniowg powotang
przez Burmistrza Zdun.

Rozdziatl 2.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§3. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przez Gmine moze
nastapi¢ na rzecz os6b, ktérych $redni miesieczny dochéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, obowigzujgcej
w dniu zlozenia wniosku;

2) 100% kwoty najnizZej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujgcej
w dniu ztoZenia wniosku.

§4. Oddanie w najem lokalu socjalnego na czas oznaczony przez Gmine moze nastapi¢ na
rzecz osob, ktérych $redni miesieczny dochéd na jednego czilonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem
lokalu nie przekracza:

1) 100% kwoty najniZszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, obowigzujgcej
w dniu zlozenia wniosku;



2) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej
w dniu ztoZenia wniosku.

§5.1. Gmina moze obnizy¢ wysoko$¢ czynszu dla lokali oddanych w najem na czas
nieoznaczony w przypadku, gdy $redni miesieczny dochdd w przypadajacy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizka obowigzujacej stawki czynszu moze by¢ zastosowana w wysokoSci:
1) 10 % w przypadkéw najemcow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1;

2) 20% w przypadkéw najemcéw, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedng uprawniong osobe przypada do 5 m?
powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym i do 10 m?2 (wigcznie) na osobe
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu przeznaczonym do rozbiérki ze wzgledu na zly stan
techniczny, lub w lokalu, ktory nie spelnia warunkéw technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Weryfikacja odbywa sie na
podstawie dostarczonej dokumentacji wydanej przez uprawnione organy oraz
podczas wizji lokalowej dokonywanej przez komisje mieszkaniowag;

3) osoby bezdomne, przebywajgce w schroniskach, noclegowniach, opuszczajace dom
dziecka, ktérych ostatnie state miejsce zamieszkania byto w Gminie Zduny - fakt
przebywania w takiej placowce wymaga potwierdzenia przez kierownika lub
uprawnionego pracownika placowki;

4) osoby opuszczajgce zaklady karne, areszty $ledcze i nie posiadajgce miejsca do
zamieszkania, a zameldowane w Gminie Zduny na pobyt staty przed umieszczeniem
w zaktadzie karnym.

Rozdzial 4.

Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu. Kryteria wyboru oséb, ktorym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokali na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego.

§7. Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu lokalu musi speinia¢ tgcznie nizej
podane kryteria:

1) zamieszkiwania w warunkach kwalifikujgcych ja do ich poprawy;
2) osiagania dochod6w na poziomie okreslonym w niniejszej uchwale;

3) zamieszkiwania na terenie Gminy co najmniej 5 lat, w tym co najmniej 2 lata w
ostatnim miejscu zamieszkania. Fakt zamieszkiwania musi by¢ potwierdzony



zameldowaniem na pobyt staly, zameldowaniem na pobyt tymczasowy lub
o$wiadczeniem o posiadaniu centrum zyciowego w Gminie.

§8. Kryteriéw, o ktorych mowa w § 7 nie stosuje sie przy rozpatrywaniu wnioskow o
umieszczenie na listach:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

0s0b podlegajgcych przekwaterowaniu do lokalu zamiennego;

0os6b zobowigzanych do opréznienia zajmowanych lokali na podstawie
prawomocnych wyrokéw sadéw w sprawach o eksmisje;

0s6b zobowigzanych do opréznienia zajmowanych lokali na podstawie innych
prawomocnych orzeczen sgdowych lub decyzji administracyjnych;

0s6b pozbawionych mieszkania w wyniku Kleski zywiotowej lub innego zdarzenia
losowego uniemozliwiajgcego zamieszkiwanie w zniszczonym mieszkaniu;

0s6b zamieszkujgcych w lokalach przeznaczonych do rozbiérki, w tym w lokalach
komunalnych, ktérych rozbiérka jest zwigzana z budowa nowych lokali
komunalnych;

0s6b opuszczajacych dom dziecka, rodzine zastepcza lub inng placéwke opiekunczo-
wychowawczg w wyniku osiggniecia petnoletniosci i nie posiadajgcych wtasnego
mieszkania, a zamieszkujgcych na terenie Gminy Zduny na pobyt staty przed
umieszczeniem w domu dziecka, rodzinie zastepczej lub innej placéwce opiekunczo-
wychowawczej.

§9. Osoby ubiegajace sie o najem lokalu, a zamieszkujace juz w gminnym zasobie
mieszkaniowym lub ubiegajgce sie o przedluzenie umowy najmu na lokal socjalny, nie
mogg posiada¢ zaleglo$ci w oplatach za zajmowany lokal na rzecz wynajmujgcego w
momencie sktadania wniosku.

§10.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
w kolejnosci osobom, ktére:

1)  utracily dotychczas zajmowane lokale w wyniku kleski Zywiotowej, katastrofy,
pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych;

2)  ktore zamieszkuja w budynkach lub lokalach przeznaczonych do rozbiorki, w
zwiazku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla
zycia lub zdrowia, a gmina ma obowigzek dostarczenia lokalu zamiennego;

3) wnioskodawcy, z ktérymi nie zawarto umowy w roku poprzednim, wedtug
kolejnosci z listy pozostatej do zrealizowania. Wedtug tej zasady w grupie tej
umieszcza sie rowniez wnioskodawcow, ktoérzy w roku mijajacym byli ujeci na
liscie 0séb oczekujgcych na najem lokalu socjalnego, a ktérych uzyskane
dochody kwalifikujg ich na liste oséb oczekujacych na najem lokalu na czas
nieoznaczony;

4)  opuscily rodzine zastepcza lub inng placéwke opiekunczo-wychowawcza na
skutek uzyskania samodzielno$ci i peinoletnio$ci, w przypadku braku
mozliwo$ci powrotu do domu rodzinnego, ktérych poprzednim miejscem
zamieszkania byta Gmina Zduny ;

5) wnioskodawcy spetniajgcy kryterium mieszkaniowe w kolejnosci od
najmniejszej powierzchni pokoi przypadajacej na jedna osobe w miejscu
zamieszkania  wnioskodawcy. W  przypadku réwnego  kryterium



mieszkaniowego, na wcze$niejszej pozycji zamieszcza sie wnioskodawce
posiadajgcego nizszy dochdéd przypadajacy na osobe w gospodarstwie
domowym;

6) ubiegajagcym sie o zamiane lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o
mniejszej powierzchni lub o nizszym standardzie;

7)  ktére zamieszkujg w budynku przeznaczonym do modernizacji lub remontu;

8) sytuacja zdrowotna wnioskodawcy lub cztonkéw jego rodziny wedtug zalecen
lekarskich wymaga poprawy warunkéw mieszkaniowych.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje w kolejnosci
osobom:

1) utracily dotychczas zajmowane lokale w wyniku kleski Zywiotowej, katastrofy,
pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych;

2) ktérym na mocy prawomocnego orzeczenia sadowego nakazujgcego
opréznienie i opuszczenie lokalu, przyznano prawo do otrzymania lokalu
socjalnego - wnioskodawcy z roku poprzedniego i nowi. W przypadku takiej
samej iloéci 0s6b w gospodarstwie domowym, na wczesniejszej pozycji listy,
umieszcza sie wnioskodawce umieszczonego na wczeéniejszej pozycji listy w
roku poprzednim;

3) w stosunku do ktérych Gmina ma obowiazek dostarczenia lokalu zamiennego;

4) innym niz wymienionym w pkt 2, z ktérymi nie zawarto umowy najmu w roku
poprzednim (w kolejnoéci od najliczniejszych rodzin do jednoosobowych). W
przypadku takiej samej ilosci cztonkéw gospodarstwa domowego, na
wczeSniejszej pozycji listy umieszcza si¢ wnioskodawce umieszczonego na
wczesniejszej pozycji listy w roku poprzednim. Wedtug tej samej zasady
umieszcza sie réwniez wnioskodawcdéw, ktérzy w roku poprzednim ujeci byli na
liscie 0s6b oczekujacych na najem na czas nieoznaczony, a ktérych dochéd
kwalifikuje na liste 0séb oczekujgcych na najem lokalu socjalnego;

5) osoby ubiegajace sie o lokal po raz pierwszy, w tym osoby opuszczajace zaklady
karne, ktérych ostatnim miejscem zameldowania byta Gmina Zduny oraz osoby
zobowigzane do opuszczenia zajmowanych lokali na podstawie prawomocnych
wyrokow i orzeczen sadu innych niz wynikajacych z art. 14 ust. 1 ustawy oraz
decyzji administracyjnych (w kolejnoéci od najliczniejszych rodzin do o0s6b
samotnych). W przypadku takiej samej ilo$ci cztonkéw rodziny wnioskodawcy
na wczesniejszej pozycji listy umieszcza sie wnioskodawce posiadajacego nizszy
dochdd na osobe w gospodarstwie domowym.

3. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajgc szczegdlng sytuacje rodzinno -
mieszkaniowa wnioskodawcy, badZz szczegdlne okolicznosci sprawy, Burmistrz
moze przyzna¢ lokal mieszkalny pomimo nie zaistnienia przestanki, o ktérej mowa
wust. 11 2, po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji mieszkaniowe;j.

§11.1. Na lokale socjalne przeznaczone sg lokale o obnizonej wartosci, a w szczegdlnosci

z gorszym wyposazeniem technicznym.

2. Decyzje o przekwalifikowaniu lokalu na lokal socjalny, badZ lokalu socjalnego na
lokal (w przypadku podwyzszenia standardu dotychczasowego lokalu socjalnego)
podejmuje Burmistrz w drodze zarzadzenia.



3. Po uptywie okresu na jaki byta zawarta umowa najmu lokalu socjalnego przediuza
sie ja na wniosek najemcy na kolejny okres, nie dtuzszy niz 2 lata, pod warunkiem,
ze dochdd miesieczny w gospodarstwie domowym dotychczasowego najemcy nie
przekracza progéw okreslonych w § 4 uchwaty. W przypadku wzrostu dochodow
gospodarstwa domowego najemcy ponad wysoko$¢ okreSlong w uchwale
uzasadniajgcej oddanie w najem lokalu socjalnego, od dnia ustania najmu do czasu
opréznienia takiego lokalu stosuje sie przepisy art. 18 ust. 11 2 ustawy.

Rozdziat 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§12.1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody

wynajmujgcego.

2. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga
pisemnej zgody wynajmujacego. Wynajmujacy wyraza zgode na zamiane lokalu,
jezeli zamiana nie narusza intereséw najemcy, doprowadza do poprawy warunkow
zamieszkania, najemca nie zalega z optatami na rzecz wynajmujgcego lub jest
korzystna dla gminy.

3. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobdéw gminy moze by¢ dokonana
zamiana na inny nie zasiedlony lokal z tych zasobow.

4. Zamiana lokali moze nastgpi¢ réwniez w przypadku osoéb, ktére zamieszkujg w
budynku lub lokalu wymagajgcym oprdznienia, przeznaczonym do rozbiorki,
remontu lub sprzedazy przez gmine.

5. Zamiana lokali nastepuje poprzez rozwigzanie dotychczas obowigzujacej umowy i
podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego, nastepnie zawarciu nowej umowy
najmu na lokal i protokolarnym jego przekazaniu.

6. Dokonywanie zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do zasobu
mieszkaniowego Gminy, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,
nastepuje wylaczne na pisemny wniosek zainteresowanych oséb i wymaga zgody
Burmistrza .

7. Wpyrazenie zgody Burmistrza na dokonanie zamiany, o ktérej mowa wyzej
nastepuje po akceptacji na zamiane przez wilasciciela, wynajmujacego lub
dysponenta lokalu zajmowanego w innych zasobach oraz wyrazeniu zgody przez
wszystkie petnoletnie osoby zamieszkate w wynajmowanym lokalu.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spoteczne;j.

§13.1. Wnioski o najem lokalu na czas nieoznaczony albo lokalu socjalnego, sktada si¢
do Burmistrza Zdun , na obowigzujacym formularzu do pobrania Urzedzie Miejskim w
Zdunach, wraz z:



1) dokumentami o uzyskanych dochodach;

2) innymi dokumentami, ktére mogg mie¢ wptyw na ustalenie kryteriéw przydziatu
lokalu, potwierdzajgce aktualng trudng sytuacje mieszkaniowg, rodzinng i
materialna;

3) oSwiadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych
osobowych;

4) o$wiadczeniem o stanie majgtkowym;

5) oSwiadczeniem o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
(budynku mieszkalnego);

6) oSwiadczeniem o wyrazeniu zgody na przeprowadzenie wizji w miejscu pobytu.
Nie ztozenie o§wiadczenia lub brak zgody na przeprowadzenie wizji w miejscu
zamieszkania wnioskodawcy powoduje, Ze wniosek nie podlega rozpatrzeniu.

Kazda osoba moze figurowaé tylko w jednym wniosku o najem lokalu.

Z wnioskiem o umieszczenie na liscie 0os6b oczekujgcych na lokal socjalny - w
przypadku os6b uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie
wyroku sgdu, moze wystapi¢ wierzyciel. W takiej sytuacji, ztozenie obowigzujgcego
formularza wniosku, moze zosta¢ zastgpione zlozeniem przez wierzyciela lub
komornika sgdowego stosownego pisma.

Osoby, ktore zostaly umieszczone na rocznych listach o najem lokalu, a go nie
otrzymaty

w roku poprzednim w przypadku, gdy sa zainteresowane ponownym ujeciem ich na
rocznej liScie oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, zobowigzane sg
do ztoZenia nowego wniosku.

Nie ztozenie wniosku przez osoby o ktérych mowa ust. 4 uznaje sie za rezygnacje z
ubiegania sie o najem lokalu i powoduje wykreslenie z listy. Ponowne zloZenie
wniosku nie dotyczy 0s6b, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1 ustawy.

Ztozone wnioski, z wylgczeniem skladanych na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy,
sa weryfikowane pod wzgledem speinienia kryteriéw okreslonych w § 7.

Whioski o najem lokalu, o ktérych mowa w ust. 1, mozna sktada¢ przez caty rok z
tym, Ze rozpatrzeniu w danym roku podlegajag wnioski ztozone do 30 wrzeénia
danego roku. Wnioski ztozone po tej dacie rozpatrywane sg w roku nastepnym.

W przypadku zmiany danych zawartych we wniosku w okresie od jego zlozZenia do
dnia publikacji projektéw rocznych list os6b zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu, osoba ubiegajaca sie o najem obowigzana jest niezwlocznie, pod
rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania, dokona¢ korekty ztoZonego
wniosku.

§14.1. Wnioski o najem lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych rozpatruje
komisja mieszkaniowa.

2.

Komisja mieszkaniowa ustala, w terminie do 31 pazdziernika kazdego roku,
projekty rocznych list oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali na
czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych na rok nastepny. Rozpatrzeniu przez
komisje podlegaja wnioski ztozone do 30 wrze$nia danego roku.

Umieszczenie na liscie nie rodzi zobowigzania gminy do zawarcia umowy najmu z
wnioskodawca.



4. Wnioski zawierajgce nieaktualne dane pozostawia sie bez rozpoznania.

Projekty list podawane sg do publicznej wiadomo$ci poprzez wywieszenie ich na
tablicy ogloszen urzedu gminy, na okres nie krétszy niz 14 dni.

6. Uwagi i zastrzezenia dotyczace projektow list kazdy zainteresowany moze zgtaszac
do burmistrza w terminie 21 dni od dnia ich upublicznienia. Zgtoszone uwagi i
wnioski rozpatrywane sg niezwlocznie przez komisje mieszkaniowa, ktéra po
zakonczeniu procedury przekazuje listy na przyszly rok kalendarzowy
Burmistrzowi.

7. Burmistrz zatwierdza listy osdb uprawnionych do najmu na przyszly rok
kalendarzowy w terminie do 31 grudnia i podaje je do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie urzedu.

8. Roczne listy os6b zakwalifikowanych do najmu zachowuja wazno$¢ do czasu
zatwierdzenia nowych list na kolejny rok.

9. W razie konieczno$ci ustalenia dodatkowej listy w trakcie roku kalendarzowego,
komisja przeprowadza procedure poza terminami okreslonymi w ust. 2, rozpatrujac
whnioski ztozone do dnia dodatkowego posiedzenia.

§15.1. Spoteczng kontrole nad trybem rozpatrywania i opiniowania wnioskéw na najem
lokali sprawuje komisja mieszkaniowa, zwana dalej komisja.

2. Komisje mieszkaniowg powotuje Burmistrz w drodze zarzadzenia.

3. Komisja mieszkaniowa sklada sie minimum z 5 oséb powotanych sposrod
przedstawicieli Rady Miejskiej, pracownikdéw Urzedu Miejskiego oraz Miejsko -
Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

4. Do zadan komisji nalezy:
1) uczestniczenie w wizji pomieszczen zajmowanych przez wnioskodawcow;
2) opiniowanie wnioskéw o najem;

3) przygotowywanie projektow list na najem lokali na czas nieoznaczony i na
najem lokali socjalnych;

4) opiniowanie i rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych projektow list;
5) sporzadzanie ostatecznych list os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy na

czas nieoznaczony i na lokal socjalny oraz przedtozenie Burmistrzowi w celu
zatwierdzenia;

6) opiniowanie wnioskéw os6b ubiegajacych sie o przediuzenie uméw najmu na
lokal socjalny. W stosunku do tych wnioskéw nie przeprowadza si¢ wizji i
wnioskodawcéw nie umieszcza sie na listach uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

7) opiniowanie wniosk6w o przydziat lokalu niemieszkalnego do adaptacji na lokal
mieszkalny.

§16. Zawieranie umow z osobami ujetymi na listach, nastepuje w miare posiadanych
wolnych lokali.

§17. W okresie oczekiwania na przydzial lokalu wnioskodawca ma prawo do
dwukrotnej rezygnacji z lokali zaproponowanych do zasiedlenia, przy odmowie
trzeciego proponowanego lokalu, wnioskodawca podlega skre$leniu z listy.



§18. Zasada, o ktorej mowa w § 17 nie dotyczy oséb, ktérym przyznano uprawnienia do
lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy - osoby takie nie majg prawa
wyboru lokalu.

§19. Nie zawarcie przez strony umowy najmu na przyznany lokal w ciggu 30 dni od dnia
odebrania pisma o przydziale, bez uzasadnionej przyczyny, powoduje wygasniecie
uprawnien do przyznanego lokalu oraz powoduje skreslenie z listy os6b uprawnionych
do zawarcia umowy najmu w danym roku.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§20.1. Prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu
Gminy, na czas nieoznaczony, przystuguje takze: matzonkowi nie bedacemu
wspotnajemcy lokalu, dzieciom najemcy i jego wspoétmatzonka, rodzicom oraz innym
osobom wobec, ktérych najemca byl obowigzany do Swiadczen alimentacyjnych oraz
osobie, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, jezeli
dotychczasowy najemca opuscit lokal i wymeldowat sie zmieniajgc miejsce
zamieszkania. Najem mozZe nastgpi¢ pod warunkiem, Ze osoba pozostawiona
zamieszkiwata w przedmiotowym lokalu co najmniej 5 lat, spelnia kryterium
dochodowe i nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji mieszkaniowej Burmistrz moze - w
szczegllnie uzasadnionych przypadkach - zawrze¢ umowe najmu z osobami nie
spelniajgcymi wymogdéw zawartych w ust. 1.

3. Osoby pozostajace w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy na
mocy art. 691 Kodeksu cywilnego, zobowigzane sg go opusci¢ przed uplywem 3
miesiecy od daty zgonu najemcy.

Rozdziat 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m2,
§21. Lokal mieszkalny o powierzchni przekraczajgcej 80 m2 moze by¢ wynajety:
1)  osobie, ktéra uzyska do niego uprawnienia w wyniku dobrowolnej zamiany lokali;

2) osobie posiadajgcej uprawnienia do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy, ktérej gospodarstwo domowe sktada sie co najmniej z 5 oséb;

3) osobie, ktérej gospodarstwo domowe sktada sie z mniej niz 5 os6b, o ile co
najmniej jednej z nich przystuguje uprawnienie - wynikajgce z przepisow
szczegblnych - do dodatkowej powierzchni ze wzgledu na stan zdrowia;

4)  osobie, ktéra dokonata adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne;

5) osobie, ktéra prawo najmu uzyskala w drodze postepowania przetargowego na
najem lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajgcej 80m2. Postepowanie
przetargowe przeprowadza sie po zaspokojeniu potrzeb rodzin wielodzietnych
ujetych na liscie 0s6b uprawnionych na najem lokali na czas nieoznaczony.



Rozdzial 9.

Adaptacja lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne na koszt przyszltego
najemcy.

§22.1. Adaptacja lokali niemieszkalnych na mieszkalne polega na nadbudowie,
rozbudowie, przebudowie lub odbudowie pomieszczeri niemieszkalnych w obiektach
budowlanych.

2. Lokale przewidziane do adaptacji typuje Burmistrz.

3. Informacje o lokalach przeznaczonych do adaptacji na koszt wtasny kazdorazowo
podawane s3 do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej urzedu, przez okres co najmniej
14 dni.

§23.1. Procedure ubiegania sie o przyznanie lokalu niemieszkalnego do adaptacji na
lokal mieszkalny z zasobéw gminy rozpoczyna ztozenie wniosku o jego przydziat.

2. Osoba ubiegajgca sie o przyznanie lokalu niemieszkalnego do adaptacji na lokal
mieszkalny musi spetnia¢ kryterium dochodowe, uprawniajgce do zawarcia
umowy najmu ha czas nieoznaczony oraz zamieszkiwac na terenie Gminy przez
okres minimum 5 lat.

3.  Zlozone na stosownym formularzu w Urzedzie Miejskim wnioski o przydziat lokalu
niemieszkalnego do adaptacji na lokal mieszkalny, przekazane zostajg do
zaopiniowania komisji mieszkaniowe;j.

§24. Wyboru oséb, ktére otrzymajg skierowanie na zawarcie umowy na adaptacje
lokalu niemieszkalnego na lokal mieszkalny dokonuje Burmistrz -po zapoznaniu sie z
opinig komisji mieszkaniowej.

§25. Burmistrz zawiera umowy na adaptacje lokalu niemieszkalnego na lokal
mieszkalny, w ktoérej okres$lone zostang w szczegdlno$ci warunki udostepnienia lokalu
do adaptacji, a takZe wzajemne obowiazki stron umowy.

§26. Po zakonczeniu robdét adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, z osobg
dokonujaca adaptacji podpisana zostaje umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 10.
Postanowienia konncowe,

§27.1.Ustalenie projektéw rocznych list os6b zakwalifikowanych do najmu lokali na
czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych na rok 2017, nastapi w terminie do konca
wrze$nia 2016 .

2. Wnioski o najem lokali socjalnych w Perzycach sktada¢ nalezy w terminie do 29
lipca 2016 roku.

3. Ustalenie listy os6b zakwalifikowanych do najmu lokali socjalnych w Perzycach
nastgpi do konca wrzesnia 2016 roku.

§28. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Zdun.



§30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wy bint,



UZASADNIENIE

Okreslenie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali jest ustawowym obowigzkiem
Rady Miejskie;j.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku (Dz. U. z 2014 r. poz. 150) zobowigzuje Rade
Miejska do okres$lenia w szczego6lnosci:

1.

wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$é
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie stawek obnizek
czynszu

warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

kryteria wyboru os6b , ktorym przystuguje pierwszenistwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spoteczne;j

zasady postgpowania w stosunku do os6b , ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wystgpity po
Smierci

kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m?2

Ustalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zduny jest wymogiem przystosowania ich do obecnych czaséw
uwzgledniajgcg obecna polityke mieszkaniowg gminy i stan jej finanséw.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest celowe i uzasadnione.
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